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Functiewijziging dienstverlening + appartement
naar woning

TEKENAAR

MG

Bestaand metselwerk

LEGENDE

Nieuw snelbouwmetselwerk

Isolatie

Beton

Nieuw cellenbeton
metselwerk

Nieuw gevelmetselwerk

Verdeelsloffen

Af te breken

Bestaande op te vullen
putten

Tappunt regenwater

Rookmelder

Bestaande ligger / balk

Riolering regenwater

Riolering grijs water

Riolering zwart water

Wachtbuizen

Bestaande bebouwing
op perceel

Uitbreiding gebouw of
nieuw gebouw

Bestaande bebouwing op
naburige percelen

INPLANTING EN TERREINPROFIEL

FUNDERING EN RIOLERING

Bestaande funderingen

Nieuwe funderingen

PLANNEN EN SNEDES DETAILS

asfalt / EPDM / slabben

Terras of verharding

Bestaand houtskelet/stijlwand

Riolering bestaand

Nieuw metselwerk
volle betonblokken

Luifel / open afdak

Dicht maken bestaande opening

Waterdoorlatende verharding

Nieuw houtskelet / stijlwand

Aardingslus

Nieuwe ligger

4 Gevelafwerking houten latjes

5 Schrijnwerk aluminium (grijs)

Keramische dakpannen
(rood)

Schrijnwerk aluminium (wit)

1

2

3

Gevelmetselwerk (zandkleur)

GEVELS

Vast raam

Mat glas / melkglas

8

9

6

7

12

13

10

11

16

17

14

15

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Schrijnwerk aluminium (grijs)

Waterdoorlatende steenslag

PE-folie / DPC / regenvlies 

Dampscherm

Isolatie / hard

Isolatie / zacht

Isolatie / schuim

Isolatie / XPS

Isolerende uitvullaag

Perceelsgrens

Straatkolk

Riooldeksel

Verlichting- en/of elektriciteitspaal

Nieuwe perceelsgrens

Groenzone / tuin

Voor de start van de werken

De opdrachtgever zal de ontwerper schriftelijk op de hoogte brengen van de start van de werken. De ontwerper kan niet aansprakelijk worden 
gehouden voor gebreken in de werken die uitgevoerd zijn voor deze schriftelijke kennisgeving.

Verzekeringen
BA10
De opdrachtgever zal een globale verzekeringspolis afsluiten zoals bedoeld in de Wet Peeters waarbij de ontwerper, de aannemer en iedere andere 
dienstverlener waarvan de tienjarige aansprakelijkheid in het gedrang kan komen als verzekerde wordt opgenomen. De opdrachtgever zal er voor 
instaan dat deze polis voorziet in afdoende dekking, rekening houdend met de risico's verbonden aan het project. De opdrachtgever zal een 
verzekeringsattest geven aan de ontwerper voor de start van de werken.

ABR

Het is aan te raden om een ABR-polis af te sluiten. Dit is verplicht bij werken tussen, naast, in of aan gemene muren.

Plaatsbeschrijving
Bij werken tussen, naast, in of aan gemene muren zal de opdrachtgever voor de start van de werken een plaatsbeschrijving laten uitvoeren bij de 
buren door een erkende landmeter.

Tijdens de werken

De aannemers voeren de werken uit overeenkomstig:
- De architectuurplannen en -details

o De aannemer wordt verzocht de afmetingen te controleren. Op de plannen en details wordt niet gemeten. Alle maten omtrent 
opmeting zijn ter titel van inlichting en dienen ter plaatse gecontroleerd te worden.
o Alle gegevens betreffende stabiliteit, EPB en andere studies vermeld op de architectuurplannen dienen door de aannemer 
vergeleken te worden met de stabiliteitsstudie, het EPB-verslag en de andere studies. In geval van tegenstrijdigheden zal de 
aannemer dit voorleggen aan de opdrachtgever en de ontwerper.
o De tekeningen zijn exclusief eigendom van FISH architecten BV, geen reproductie zonder toestemming.

- De stabiliteitsstudie
o Alle stabiliteitsconstructies zijn te bepalen, te berekenen en tijdens de werken te controleren door een erkend bouwkundig 
ingenieur, aan te stellen door de aannemer.
o Alle funderingen dienen uitgevoerd te worden tot op drukvaste en vorstvrije ondergrond.
o De aannemer nodigt de stabiliteitsingenieur uit op de werf voor nazicht en goedkeuring van de wapeningen voor het gieten van 
beton.

- Het EPB-verslag
o De opdrachtgever is op de hoogte dat de werken moeten voldoen aan de EPB-wetgeving en er een EPB-verslaggever moet 
worden aangesteld. Bij het nalaten hiervan zullen de aanpassingen naar conformiteit met het EPB-verslag en de eventuele boetes 
hieromtrent ten laste vallen van de opdrachtgever.
o Indien door de aannemer werken worden uitgevoerd die niet voldoen aan het EPB-verslag, kan de opdrachtgever op advies van 
de EPB-verslaggever eisen dat deze verwijderd en opnieuw correct uitgevoerd worden op kosten van de aannemer. De aannemer 
stelt zich indien nodig zelf op de hoogte van de EPB-eisen die van toepassing zijn.

- De instructies van de veiligheidscoördinator
o De opdrachtgever is op de hoogte dat een veiligheidscoördinator moet worden aangesteld. De aannemer staat in voor de 
veiligheid op de werf en hij zal steeds de opmerkingen van de veiligheidscoördinator respecteren. De ontwerper verwijst hiervoor 
naar het verslag van de veiligheidscoördinator. De aannemer zal alle nodige documenten zelf opvragen aan de 
veiligheidscoördinator indien hij er nog niet over beschikt.

- De wettelijke of reglementaire bepalingen
- De gebruiken, de regels van de kunst
- De TV's van het WTCB
- Werfverslagen

o Het niet reageren binnen de vijf dagen na ontvangst van het werfverslag impliceert het onvoorwaardelijk akkoord met de 
inhoud ervan. De verslagen dienen als vastlegging van de genomen beslissingen. Ieder partij wordt verzocht zijn punten voor actie 
te noteren en niet te wachten met uitvoering tot ontvangst van de verslagen. De verslagen worden verstuurd per mail en worden 
gelijkgesteld aan een aangetekend schrijven.
o De aannemer verbindt er zich toe om alle tekorten of gebreken, uit te voeren en/of af te werken binnen de overeengekomen 
termijn. Bij gebreke aan tijdige herstellingen heeft de opdrachtgever het recht mits voorafgaande ingebrekestelling en zonder 
voorafgaande rechtelijke machtiging deze herstellingen te laten uitvoeren door derde aannemers op kosten en risico van de 
aannemer. Deze kosten zullen van rechtswege worden afgehouden en verrekend met gebeurlijk openstaande facturen.
o De ontwerper kan niet verantwoordelijk gesteld worden voor het feit dat ten gevolge van zijn controle reeds uitgevoerde 
werken moeten afgebroken of gewijzigd worden. De ontwerper is niet verantwoordelijk voor de gevolgen indien de aannemer 
geen gevolg geeft aan de opmerkingen vermeld in de werfverslagen of weigert om de vereiste herstellingen en/of aanpassingen uit 
te voeren.
o De werken die vrijgesteld zijn van vergunning of waarvoor de medewerking van een architect niet is vereist vallen buiten de 
controle-opdracht van de ontwerper.

In geval van tegenstrijdigheden tussen bovenstaande documenten zal de aannemer de opdrachtgever en de ontwerper hiervan op de hoogte brengen.

Varia
De aannemer is verantwoordelijk voor alle roerende en onroerende goederen welke rechtstreeks of onrechtstreeks in betrekking staan met zijn werk, 
zijn personeel, zijn materieel en alle schade aan derden in de breedste zin van het woord tot de definitieve oplevering van het geheel van de werken.

Nieuwe betonbalk

T

R

Cellenglas

Nieuwe houten balk

LEGENDE A4
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