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FUNCTIEWIJZIGING VAN LANDBOUWHOEVE NAAR WONING MET 

WONINGBIJGEBOUWEN + SLOPEN EN HERBOUWEN VAN DE 

WONING EN VAN DE STALLEN TOT WONINGBIJGEBOUW 
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INITIËLE AANVRAAG: HERBOUWEN OP EEN GEWIJZIGDE PLAATS 

VAN DE WONING EN DE WONINGBIJGEBOUWEN (art. 4.4.14 en 

4.4.18 VCRO) 



VERSLAG PROVINCIALE OMGEVINGSAMBTENAAR d.d. 

20.11.2024 (I)

1. Niet-verkrot karakter van de constructies wordt 
onvoldoende gestaafd     
    

2. Herbouw op gewijzigde plaats is niet motiveerbaar vanuit 
een betere integratie in de omgeving, een betere 
terreinbezetting of een kwalitatief concept 

3. Niet in overeenstemming met de gemeentelijke 
verordening ‘de Bouwcode’ van de gemeente 
Oostrozebeke      
  

4. Niet akkoord met de opgelegde last van de gemeente 
Oostrozebeke      
 

5. Niet in overeenstemming met de goede ruimtelijke 
ordening – grootschaligheid 
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GEWIJZIGDE PROJECTINHOUD (PIV4): HERBOUWEN OP DEZELFDE 

PLAATS VAN DE WONING EN DE WONINGBIJGEBOUWEN (art. 4.4.14 

en 4.4.18 VCRO) 
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VERSLAG VAN PROVINCIALE OMGEVINGSAMBTENAAR d.d. 

03.04.2025 (II)
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1. Voorwerp van PIV 4 voldoet aan de basisvoorwaarden voor 

zonevreemde constructies op grond van artikel 4.4.10 en volgende 

VCRO 

2. Niet in overeenstemming met de gemeentelijke verordening ‘de 

Bouwcode’ van de gemeente Oostrozebeke
▪ Verharding 

▪ Landschappelijke integratie 

3. Stedenbouwkundige last: voorstel van de aanvrager te vrijblijvend 

4. Niet in overeenstemming met de goede ruimtelijke ordening – 

schaalgrootte en ruimtegebruik 

 



1. Niet verkrot karakter van constructies wordt 

expliciet aanvaard door POA 

Aanwezigheid authentieke steunbalken 

→ Bevestiging niet-verkrot karakter 

 

Niet verkrot karakter wordt expliciet bevestigd + 

herbouw op dezelfde plaats wordt aanvaard! 
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REPLIEK 



2. In overeenstemming met de Bouwcode 

Artikel 29 Bouwcode: verharding 

▪ Perceel > 1.600 m²: maximum 25% of 450 m² verharding 
(grondoppervlakte constructies + effectieve 

verharding) 

▪ Aanvraag: 
▪ 237,83 m² verharding (strikt noodzakelijke + 80 m² - 

vrijstellingsmogelijkheden

▪ 423,77 m² grondoppervlakte constructies 

→ Afwijking artikel 29, §3 Bouwcode juncto artikel 5 

Bouwcode 8



▪ Afwijkingsmogelijkheid artikel 5 Bouwcode

▪ Conformiteit aan de ‘sterke principes’ van de Bouwcode 
▪ Levendig centrum 

▪ Vergroening

▪ Beeldkwaliteit 

▪ Duurzame ruimtelijke ordening  
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Artikel 36 – 37: landschappelijke integratie – 

beplantingsplan 

▪ Behoud vier bomen + heraanplant vier bomen: te 

summier volgens POA

▪ PIV 4 tegemoetkoming van de aanvrager: bijkomende 

inkleding op de site 
▪ Keuze streekeigen hoogstammige bomen: Ruwe berk (Betula 

Pendula)

▪ 4 extra hoogstammige bomen aan te planten: Gewone es (Fraxinus 
excelsior) 

▪ Aanplant heg: combinatie Beuk (Fagus sylvatica), Hazelaar (Corylus 
avellana), Wilde lijsterbes (Sorbus aucuparia) en Hulst (Ilex 
aquifolium)

▪ Zie nieuw beplantingsplan PIV 5
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3. Voorstel tot last van de aanvrager 

▪ POA: te vrijblijvend 

▪ Tegemoetkoming: nieuw uitgebreid beplantingsplan als 

last in natura op te leggen(PIV 5)

▪ Mogelijkheid voor de Deputatie om de gewenste 

landschappelijke integratie aan te geven en op te 

nemen als last 
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4. Aanvaardbare schaalgrootte – in 
overeenstemming met de goede ruimtelijke 
ordening 

▪ Reductie verharding met 387,91 m² en vermindering volume 
bijgebouwen met 911,07 m³

▪ Totale bezettingsgraad vermindert met 49,04 % (!) 

→ Bevestiging POA dat PIV 4 perfect onder de definitie woningbijgebouw 
valt en dat alles beantwoordt aan de decretale volumenormen! 
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5. Conclusie 

▪ PIV 4 (herbouw op dezelfde plaats) komt tegemoet aan eerder POA-verslag en 
voldoet aan de basisvoorwaarden voor zonevreemde constructies: artikel 4.4.10 
en volgende VCRO 

▪ De vooropgestelde afwijking van artikel 29, §2 van de Bouwcode op basis van 
artikel 29, §3 juncto artikel 5 van de Bouwcode is verantwoord 

▪ De aangegeven aanpassingen inzake landschappelijke 
integratie/beplantingsplan zorgen dat de aanvraag in overeenstemming is met 
artikel 36 juncto 37 van de Bouwcode – overmaken in PIV 5

▪ Het voorwerp van de aanvraag is in overeenstemming met de goede ruimtelijke 
ordening/schaalgrootte. 

▪ Met voorliggend project worden belangrijke reducties van verharding en 
volume gerealiseerd 

✓ Reductie van 387,91 m² verharding

✓ Reductie van 911,07 m³ volume aan woningbijgebouwen

✓ Reductie van  248,92 m² grondoppervlakte constructies 
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